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Visa6 er til tillogu ad breytingu 6 deiliskipulagi sem augllist var 28.2.2017.
Deiliskipulagsbreytingin heimilar ad reist ver6i skrifstofu- og pj6nustuhris 6 166 nr. 5 vi6
Fornubri6ir og felur m.a. i s6r breytta h6markshre6 bygginga og hrisagerd, stekkun
byggingarreits, hrekkun nytingarhlutfalls og heimild til byggingar bilakjallara. Aform eru um
a6 Hafranns6knarstofrrun flytji i pettanyja hrisnre6i.

Undirritadir eigendur fasteignarinnar Su6urgdtu70, Hafnarfir6i m6tmre1a ofangreindri till<igu
me6 eft irfarandi r<ikstu6ningi.

1. Osamrremi vi6 adalskipulae
Samkvremt gildandi a6alskipulagr fyrir Hafnarfiardarbre er sve6i6 skilgreint sem blanda af
hafnarsvre6i og verslunar- og pj6nustusvre6i. Ekki er gert 156 fr1rtr stofnanal6dum 5 svredinu
og pvi er 6heimilt a6 sampykkja deiliskipulag sem innfelur heimild Srrir stofnanabyggrngu.

2. Deiliskipulag Flensborearhafilar 5 vinna sem eina heild.
Fa6 er 6e61i1egt og ekki i samrremi vi6 skipulagslog a6 taka eina 166 6 svredinu og gera
deiliskipulag fyrir hana 6 me6an deiliskipulagsvinna fyrir allt svre6i6 i kringum
Flensborgarhdfn er a6 fara i gang. Bent er 62.mgr.37.9. skipulagslaganr. 12312010, par

sem segir: Deiliskipulag skal gera fyrir einstdk svedi eda reiti par sem fiamkvemdir eru

fyrirhugadar og skal jafnan mida vid ad pad taki til sveda sem mynda heildsteda einingu.
Ennfremur er visad til rirskur6ar rirskurdamefndar skipulags- og byggingarmfla i m61i

2 5 I 2000 ( Sk6 garhli6) Sj 5 : http : //www.uua. is/? c:verdic&id: 1 04

3. Blzgeingarmagn 6166inni er allt of miki6 sem oe hre6 byeeinga.
Fram kemur i tilkigunni a6 a6eins hluti af fyrirhuga6ri byggrngu s6 aetladur

Hafranns6knarstofrrun. Fad er pvi engin forsenda ffi komu stofrrunarinnar i breinn a6

byggingarmagn ver6i svo miki6 sem iiforma6 er. Ekki verdur heldur s66 ad porf s6 fyrir
tug$isundir fermetra af skrifstofu- og verslunarhrisnre6i 6 pessum sta6, enda er ekki skortur ii
sliku hrisnre6i i benum.

Fad mun leida til aukinnar umfer6ar 5 svre6inu og nresta n6grenni svo a6 til vandrada horfir,
ef slikt byggingarmagn verdur teki6 i notkun 6 pessum sta6. Hvergi kemur fram ad spar hafi
veri6 ger6ar um umferdaraukningu e6a getu samgongulei6a til a6 anna slikri aukningu.

i skipulagslfsingu fyrir Flensborgarhofn fra februar 2016 kemur m.a. fram a6

skipulagssvredi6 skuli afmarkast af Cuxhaveng<itu til vesturs. Fornubri6ir 5 eru pvi innan
pessa deiliskipulagssva6is. Dar segir ennfremur a6 meginmarkmid skipulagsvinnunar skuli
m.a. vera:



. ad skapa adla6andi stad firrir ibta og gesti me6 sterka tengingu vi6 hdfnina og
sj6varsi6una sem og adliggjandi bygg6.

o L6greistar byggingar sem falla vel a6 a6liggjandi byggd

i ni6ursto6um lysingarinnar segir:
. Byggingamagn 6 sva6inu verdi auki6 i g66ri s6tt vid a6liggjandi byeg6.
o Hre6 nynar bygg6ar ver6i einnig i g66ri sStt vi6 nrerliggjandi byggd.

Fa6 er alveg 1j6st ad fyrirliggiandi deiliskipulagstillaga er ekki i neinu samremi vi6 prer

forsendur sem settar voru fram i skipulagslfsingu firrir Flensborgarhdfn. Sri t6nn sem h6r er

sleginn var6andi byggingarmagr og hre6 er heldur ekki i neinni s6tt vi6 narliggjandi bygg6,
enda kremi pessi bygging til med ad skada hagsmuni ibria i nilgrenninu bre6i me6
ftsyrissker6ingu og 6nre6i af umfer6.

l6gmarki verdur 22 mefiar a6 ha6, me6 moguleika 6 enn meiri hrkkun rl kciflum auk pess

sem byggingarreitur er strekkadur verulega. Fetta er au6vita6 rit fyrir allt me6a1h6f og kemur
til med a6 valda st6rkostlegri ritsyrissker6ingu hj5 n6gninnum.

Her vir6ist vera i uppsiglingu nftt Nor6urbakkaslys. Fad er i hresta m6ta 6edlilegt a6

brejaryfirvold gangi erinda fi6rfesta og verktaka 6 kostna6 almennra ibria. Fad er mjog
mannfiandsamleg pr6un a6 firirfestar fli endalaust heimildir til pess a6 hniga 6e61i1egu

byggingarmagni vid sj6varmrili6 og rreni pannig a6ra ibria bajarf5laga peim moguleika ad

geta horft til hafs.

4. B6takr<ifur.
Skerdingar 6 ttsjni og 6pregindi vegna umferdar lei6a 6hj6rJrvremilega ti1 ver64iirnunar 6

fasteignum i nilgrenninu og lei6a barurig til b6tar6ttar. i pvi sambandi er t.d. bent 6 d6ma
Hrestar6ttar i m6lum gegn Mosfellsbre vegna byggingar Krikask6la b.6.m. d6m 12. mai 2076 i
mSli 54412015.

i titfettl undirrita6ra erum vi6 me6 st6rkostlegt ritsym yfir hofnina og yfir 5 Alftanes par sern

sj6 m6 Gar6akirkju og n6grenni. St6r hluti af pessu ritsfni mun hverfa ef fyrirliggjandi
deiliskipulagstillaga nrer fram a6 ganga. Sama 6 eflaust vid um marganilgranna okkar. Fa6 er

alveg 1j6st a6 vi6 munum setja fram b6takrofu ef af pessari skipulagsbrelingu verdur.

Askilinn er allur r6ttur til a6 koma si6ar 5 framfreri frekari roksemdum, gdgnum og b6takrtifu.
Allar likur eru 6 pvi ad vid munum kera deiliskipulagi6 ti1 rirskur6amefirdar ogleda leita
r6ttar okkar fyrir d6mst6lum verdi tillagan sampykkt.


